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Haukiluoma, Tyvikatu 13, kdyttotarkoituksen muutos
Asemakaava nro 9010

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 3.11.2025 paivattya ja 9.2.2026 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 9010. Asian hyvaksyminen kuuluu Yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Haukiluoman kaupunginosan korttelin nro 7404 tonttia 3 seka
katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Haukiluoman kaupunginosan korttelin nro 7404 tontit 7—12 seka
katualuetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehti Timo Silomaa.

Diaarinumero:
TRE: 6176/10.02.01/2023, 15.12.2023

Vireille tulo:
20.11.2025

Kaavan nimi ja tarkoitus
Haukiluoma, Tyvikatu 13, kdyttotarkoituksen muutos, asemakaavanmuutos. Asemakaava
numero 9010.
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1 THVISTELMA

1.1 Asemakaava tarjoaa tontin kuudelle kaupunkipientalolle

Suunnittelualueella on liikerakennusten korttelialueen tontti, jolla on
sijainnut pienehko paivittaistavarakauppa. Paivittdistavarakauppa on
kannattamattomana purettu. Asemakaavalla mahdollistetaan tdman
lilkerakennusten korttelialueen tontin kayttotarkoituksen muutos
asuinpientalojen korttelialueeksi ja jakamisen kuudeksi tontiksi. Lisaksi
alueelle tulee pieni tonttien yhteiskayttéinen korttelialue hulevesien
hallintaa varten.

1.2 Uutta asuinpientalojen ja talousrakennusten rakennusoikeutta noin 1 590
kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Suunnittelualueella on nykyisin liikerakennusten rakennusoikeutta n. 1 218
k-m?, joka kaavamuutoksella poistetaan. Uutta asuinpientalojen
rakennusoikeutta muodostuu 1 320 k-m? ja autosuoja- ja taloustilojen
rakennusoikeutta muodostuu noin 270 k-m?. Rakennusoikeuden lisdys
nykyisestd on n. 372 k-m2.

1.3 Kuusi omakotitonttia tai yhtiomuotoisia pientaloja

Asemakaava-alueelle muodostuu kuusi kaupunkipientalotonttia
(townhouse). Pientalot voidaan toteuttaa myds yhtiomuotoisina tai tontit
voidaan yhdistaa rivitaloa tms. varten.

1.4 Asfaltti- ja sorakentta asuinalueen keskella.

Suunnittelualue sijaitsee Lansi-Tampereella Haukiluoman kaupunginosassa
taajamarakenteen sisalla. Suunnittelualueen ita-, pohjois- ja lansipuolella
on pientaloaluetta. Eteldapuolella on kerrostaloalue. Tontti on ldhes
kokonaan asfaltoitu aivan Tyvikadun puoleista reunaa lukuun ottamatta.

1.5 Tavoitteena mahdollistaa kaupunkirakenteen eheyttaminen uusilla
kaupunkipientalotonteilla

Tavoitteena on muuttaa nykyinen liikerakennusten tontti tiiviin
pientalorakentamisen korttelialueeksi, noudattaen Herttatyvin ja
Suippotyvin varren asemakaavojen periaatteita.
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1.6 Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitus- ja valmisteluvaihevaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
oheismateriaaleineen kuulutettiin nahtaville 20.11.-11.12.2025 valiseksi
ajaksi ja lahettiin tiedoksi osallisille. Nahtavilla olleesta aineistosta ei saatu
mielipiteitd eikd viranomaiskommentteja.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen oltua nahtavilla suunnittelualueen tonteille on lisatty
aluevaraukset hulevesiviemareille. Viemareiden kautta tonttien hulevedet
johdetaan alueen lansilaidalla olevalle hulevesien viivytykseen varatulle
alueenosalle. Kyseinen alueenosa oli luonnoksessa asumista palveleva
yhteiskayttoinen korttelialue, mutta ehdotuksessa se on liitetty itdpuolella
olevaan pientalotonttiin.

Lausunnot: Taydentyy ehdotuksen oltua nahtavilla.
Muistutukset: Taydentyy ehdotuksen oltua nahtavilla.
Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen

Taydentyy ehdotuksen oltua nahtavilla.

1.7 Asemakaavan toteuttaminen
Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

AKL 91 b §:n tarkoittama maankayttésopimus laaditaan ennen
kaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelya yhdyskuntalautakunnassa.
Maakauppa tehdaan, kun asemakaava on saanut lainvoiman.



F%J TAMPERE 5 (21)

2 SISALLYS

Asemakaavan SElOSTUS, BNAOLUS. ..........uuuiii e e e e e e e ettt e e e e e e seeaata e e eeeeessssaaraeeaaeeens 1
N V1 =] [ o - TSP PP PP UPPPPPPPPO 3
1.1 Asemakaava tarjoaa tontin kuudelle kaupunkipientalolle .........ccooooiiiiiiiiiii s 3
1.2 Uutta asuinpientalojen ja talousrakennusten rakennusoikeutta noin 1 590
kerrosalaneliometria (JATKOSSA K-M2) .....c.uiiiiiieiiee ettt ettt ettt e e e et e e sbeeeetveeebeeesabesesareeenreas 3
1.3 Kuusi omakotitonttia tai yhtiomuotoisia pientaloja ........cccccoeeii 3
14 Asfaltti- ja sorakenttd asuinalueen KesKell@. ...........ueeeuee 3
1.5 Tavoitteena mahdollistaa kaupunkirakenteen eheyttaminen uusilla kaupunkipientalotonteilla....... 3
1.6 AsemakaavaproSeSSiN VAINEET ........uuueeii s 4
1.7 Asemakaavan toteUTTAMINEN .....coiiiiiii et st e s e e 4
2 SISAIIY St 5
1 LAHTOKOHDAT ..ouititettetettet et ettt e bttt ettt s b e st ebe s e s e s b e ssesess e st esessesessessese s eseeaessesessessesessesessensesessensesensas 8
1.1 Selvitys suuNNIttelUAlUEEN OlOISTA ...vvvviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeee ettt e e e e ereeeeeeeeseeseeesssesesessesasssreseserrnnes 8
1.1.1  Asemakaava-alue on pdaasiassa asfaltoitua entista paikoitus- ja katualuetta ............................. 8
0 7 WU To T [ g Vol 1Y 0 o o - [ 1) Ko SO PRSPPI 8
1.1.3  Rakennettu YMPAristO........coeeeeeii i, 8
1.1.4  VEestOja palVelUt .o 9
1.1.5 Maanomistus: pdaosin yksityistd maata........ccccceeeeiiiii 10
1.2 Aiemmin tehdyt SUUNNITEIMAT. ... ..uuii s 10
2 ASEMAKAAVAN KUVAUS. ... ettt ettt ettt e e sttt e s ettt e e s s bttt e e s ab et e e s aabreeeesnbeeeesanneee 10
21 KQ@VAN FAKENNE....ceiieieee ettt e e st e e sttt e s st e e st e e s e breeeesnnees 10
P20 B R 11 o 1 {1 PP PP PPP U PTPPPOP 10
202 PAIVEIUL .ttt e e e s e e e s r e e e sare e e e e beee 11
2.2 Ympariston laatua kosKevat taVOITEEET ..........uuuuuei s 11
2.2.1 KaavatyoOn alussa asetetut laatutavoitteet..............ccc 11
2.2.2  Tavoitteiden tOtEULUMINEN ....c.eiiii ittt et e st e e e snre e e e eabee 11
2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnNat ja MAEEraYKSEL ........uuuuuuuuuiiiceeee s 11
2301 KOIEEIAIUBET....ceieeeeeeee ettt et e e ettt e s et e e e s e e e e s enb e e e e sareee e e abes 11
2.3.2  MIUUE @IUBET . ettt ettt e e ettt e s et e e e s b et e e e abb e e e e enr e e e e e ares 13
24 N [0 TE o SO TSP PP PP PP 13
3 KAAVAN VAIKUTUKSET ..ottt ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e eeeba e s eeeeeeeennnaanns 13

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistOON........ccouvueieeiiiiiieiccee e 13



% TAMPERE 6(21)

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvalliSUULEEN .........euiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeieeeeee e eeeeeeeeeeeeeeereeeenee 13
3.1.2  Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja KUIEUUFTIN .......eeiiiiiiiiiiiiiieeeeceeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.......cccccccceeeeiiiireieiiiiiin e, 14
3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin..................... 14
3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
11T L E=TCT 1= o H PP TP PP PP PPPPPPPP 14
3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jJArjestamiSEEN.........uuviviiiiiiiiiiiiiieieetirereieeererrreeeereerrereere e 14
3.4.2  Vaikutukset [HKENTEESEEN .....ccooiiiiiiee e e e 14
3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéon ........ 15
3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu YMPariStO ...........uuuvrruriririrereriieeiiirrrerrererrrerereeree. 15
T A (U (U U Ta o TT o 1o o PP PPPPPPPRt 15
3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvaikutukset) .... 15
3.7 Muut kaavan merkittavat VaiKUTUKSEL ........occueeiiiiiiiiiie e 15
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..cooniiiiiiiieiiee ettt ettt et ettt e e e st e e e s 15
4.1 Asemakaavamuutoksen KaynNistamiNeN ......... ... 15
4.2 AsemakaavamuutoKsen tavoITtEET .......cccovviiiiiiiiiee e 15
4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana ........cccccooeoieiiiiiiiiiiiiiiiccccc e 15
4.3 Osallistumingen ja VUOIOVAIKULUS.......cuvviiieiiiiiiiiiiiiiieeeeitieeseeseeeeereereseeesesaseessressssrssrssrsrssssssssarrerernrnes 16
4.3.1 Aloitus- ja valmisteluvaiheen palaute ja huomioon ottaminen .........ccccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecccceeeann 16
4.3.2 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset valmisteluaineiston ndhtavilldolon jalkeen..................... 16
4.3.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen.........ccccceeeeiiiiiiiiiiiciiieieieeiennn, 16
4.3.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavilldolon jJAlkeen ........ccccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccce e, 16
5  KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET ...ceeiiiiieieiiiitee ettt ettt ettt ettt e ettt e s s e e s smneee e 16
5.1 Hulevesiselvitys- ja yleissuunnitelma..........ccccooo i 16
5.2 KaavataloUSTArKaSteIU ....ccoiuuirii ettt e st e e s e e e 16
5.3 Haukiluoman ja Tesoman yleissuunnitelma-alueiden selvitykset ..............cccccc, 17
5.4 Asemakaavan 8812, Haukiluoma, Tyvikadun pohjoisosan tdydennysrakentaminen ja
kayttotarkoituksen MUULOS, SEIVITYKSET ... ..uuuuueeiiii e an 17
6  KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET ....vvinieieieieeieierereieisinesese e 17
6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta...............ccccc 17
6.2 Yleiskaavassa alue 0n asumisen alUtta........ccooiiuiiii i 18
6.3 ASEIMAKAAVA ..ttt e et e e bt e e e e bttt e e e be e e e e e hb e e e e snbee e e eanbeeee s 19

6.4 LU T o0 g T a1 g - LT =4 - ) PPN 20



EE; TAMPERE

7(21)

6.5 TONTLHAKO ©uvvttittttiitt s
6.6 PORJAKAITEA oo
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ettt e et s e e et s e e ea s e e teaa s eeeana s e sesaa s eesenasseaesnnneesannnns
7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat........ccccoooiiiiiiiiiiiiii
7.2 TOteUTLAMINEN JA QJOITUS coeiiiiiiiieiee ettt e e e e ettt s s e e e e eeetbbaa e e e e e aeeeasnaanees
7.3 TOTEULUKSEN SEUIANTA ..eiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeiiit ettt e e e e ettt et e e e e s s bbbttt e e e e e e saaabbbeeeeeeesssanssbbeeeeeeesssnannns

8  LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista .........cccccceeeeiiiiii



% TAMPERE 8(21)

1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on pdaasiassa asfaltoitua entista paikoitus- ja katualuetta

Suunnittelualue sijaitsee Haukiluoman kaupunginosassa ja se on
laajuudeltaan noin 0,38 ha. Suunnittelualue kasittaa liikkerakennusten
tontin ja katualuetta. Liikerakennusten tontilla ja sen itdpuolisella
katualueella eli Tyvikadulla on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1976,
sen eteld- ja pohjoispuolisilla katualueilla on asemakaava vuodelta 2022.

1.1.2 Luonnonymparistd

Alue rakennetussa kaupunkiymparistossa

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Alueen etela- ja
itdpuolella on liito-oravalle soveltuva mahdollinen kulkureitti.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
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Kuva 1: Kartta suunnittelualueen ympdriston rakennuskannan rakeisuudesta ja ikdjakaumasta.
Suunnittelualue on rajattu kartalle tummansiniselld viivalla. © Tampereen kaupunki, 2024
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Suunnittelualue sijaitsee rakennetulla asuinalueella. Alueen pohjois- ja
itdpuolella on pientaloalue, jonka rakennukset ovat paaosin 1970-luvun
loppupuolelta ja 1980-luvulta. Alueen etela- ja itdpuolella on kerrostalojen
alue, joka on samoin rakentunut paaosin 1970-luvun lopulla ja 1980-
luvulla. Hieman kauempana eteldn suunnalla kerrostaloalueen rakennukset
ovat 2000-vuosisadalta.

Vilittdmasti suunnittelualueesta pohjoiseen on sijainnut sosiaalista ja
opetustoimintaa palvelevien rakennusten tontti, jolla on ollut pdivakoti.
Paivakoti on purettu. Valittomasti lanteen on ollut liikerakennusten tontti,
joka on jaanyt rakentamatta. Edella mainituille tonteille on laadittu uusi,
vuonna 2022 vahvistunut, asemakaava. Uudessa asemakaavassa alue on
padosin osoitettu tiiviiksi asuinpientalojen, rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten alueeksi. Alueen kadut on jo toteutettu
kaavan mukaisesti, mutta suurimmalla osalla tonteista ei vield ole
rakennuksia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa merkittavia kulttuuriymparistéarvoja.

Liikenne

Suunnittelualueen itdlaidalla kulkee Tyvikatu, joka on alueellinen
kokoojakatu. Alueen pohjoislaidalla kulkee Herttatyvi niminen katu, jolta
suunnittelualueen tonteille kuljetaan. Eteldlaidalla on Runkoraitti niminen
kavely- ja polkupyorareitti.

Tekninen huolto

Kaava-alueelle on vesi-, viemari- ja kaukolampoverkko.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2022) mukaan kaava-alueella ei
lilkennemelun keskiddnitaso nouse yli 45 dB. Tampereen
ilmanlaatumallinnuksen (2013) mukaan ei alueella ole mydskaan ongelmia
typpidioksidin tai hengitettdvien hiukkasten osalta.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Haukiluomassa asui vuonna 2023 n. 2040 asukasta. Asukkaista n. 130 oli
alle kouluikaisia ja n.210 kouluikaisid. Nuoria aikuisia, 18 —29-vuotiaita, oli
n. 375, 30—64-vuotiata n. 890 ja 65-vuotiaita tai sitd vanhempia asukkaita
oli n. 435. Haukiluoman vaestdntiheys oli siis vahan yli 2500 asukasta
nelidkilometrilla.
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Haukiluoma kuuluu Tesoman koulupolkualueeseen. Lahimmat paivakodit
ovat Haukiluoman paivakoti n. 200 metrin kdvelymatkan paassa ja
Myllypuron paivakoti n. 1.1 km kavelyreitin pdassa. Lahimmat koulut ovat
Lamminpaan koulu n. 1,2 km kavelyreitin padssa ja Tesoman koulu n. 2 km
kavelyreitin paassa.

1.1.5 Maanomistus: padosin yksityistd maata

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta Herttatyvin
ja Runkoraitin katualueita.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja Kantakaupungin
vaiheyleiskaavan — valtuustokausi 2017—2021 mukainen.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavassa on yksi kaupunkipientalojen korttelialue, joka jaetaan
kuudeksi tontiksi. Korttelialueen pohjoispuolella on Herttatyvi niminen
katu, itdpuolella Tyvikatu ja eteldpuolella on Runkoraitti niminen
jalankululle varattu katu.

Suunnittelualueella on yhteensa kuusi kaupunkipientalotonttia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on n. 2 117 m?. Lintisin tonteista on kooltaan n.
474,5 m? ja muut viisi tonttia ovat kooltaan n. 328,5 m?.

Kaikilla kuudella tontilla on saman verran rakennusoikeutta.
Rakennusoikeutta asuinrakennusta varten on 220 k-m? jos vahintdan 20 %
kerrosalasta sijoitetaan ullakon tasolle. Muussa tapauksessa
asuinrakennuksen rakennusoikeus on 180 k-m?. Asuinrakennuksen
rakennusoikeuden lisiksi jokaisella tontilla on 45 k-m? rakennusoikeutta
autosuoja-, tyo- ja taloustiloille, joiden rakennusalat on merkitty
kaavakartalle.

Yhteensa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 1 590 k-m?, josta 1 320 k-
m? on asuinrakennusten ja 270 k-m? on autosuoja- ja talousrakennusten
kerrosalaa. Korttelialueen tehokkuus eli kerrosalan suhde korttelialueen
pinta-alaan on n. 0,75.
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2.1.2 Palvelut

Alueelle ei osoiteta uusia palveluja.

2.2 Ympadriston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli muuttaa tontin kdyttotarkoitus liikerakentamisesta tiiviin
pientalorakentamisen korttelialueeksi, noudattaen Herttatyvin ja
Suippotyvin varren asemakaavojen periaatteita.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriympadriston arvojen turvaaminen

Alueella ei ole todettu merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja.

Kustannustehokkuus

Kaavassa on pyritty etsimaan mahdollisimman kustannustehokkaita
vaihtoehtoja siten, ettd kaavan muista tavoitteista ei ole tingitty.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.

2.3.1 Korttelialueet

AP-korttelialue

Tavoitteena on, ettd korttelialueelle rakennetaan kaupunkipientaloja
(townhouse).

Kullekin tontille voidaan rakentaa kaksikerroksinen pientalo, jonka ullakolle
voidaan sijoittaa kerrosalaan laskettavia padkayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Rakennusoikeutta tita paarakennusta varten on 220 k-m? jos
vahintdaan 20 % kerrosalasta sijoitetaan ullakolle. Muussa tapauksessa
rakennusoikeus on 180 k-m?. Paddrakennus tulee rakentaa kiinni
rakennusalan Herttatyvin puoleiseen rajaan seka tonttien valisiin rajoihin.

Paarakennuksen rakennusoikeuden lisiksi jokaisella tontilla on 45 k-m?
rakennusoikeutta yksikerroksisille autosuoja- ja taloustiloille.

Autosuoja tulee rakentaa Herttatyvin puoleiselle sisddntulopihalle ja kiinni
tontin itarajaan.
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Runkoraitin varrella on rakennusala talous- ja/tai tyétiloja sisaltaville
rakennukselle, joka myds on rakennettava kiinni tontin itdrajaan. Taman
rakennuksen voi toteuttaa niin, ettd se soveltuu esimerkiksi etatyotiloiksi.
Se voi siis olla lammitetty ja siind voi olla mm. vesipiste ja wc.

Asuinrakennusten kattojen tulee olla tummanharmaita tai mustia satula-
eli harjakattoja tai pulpettikattoja. Kattojen eteldlappeille suositellaan
sijoitettavan aurinkopaneeleja tai -kerdimia, joiden tulee olla kattolappeen
pinnan suuntaisia. Autotallien, -katosten ja talousrakennusten katot tulee

toteuttaa viherkattoina.

Kaikkiin rakennuksiin tulee tonttien valisilla rajoilla oleviin seiniin rakentaa
palomuuri. Palomuurin voi rakentaa tonttien valisen rajan keskelle
naapurirakennusten yhteiseksi. Jos jokin rakennuksista puretaan, jaljelle
jaavalle naapurirakennukselle tarpeellista palomuuria ei saa purkaa tai
vahingoittaa. Tonttien valisilla rajoilla oleviin seiniin eli palomuureihin ei

saa sijoittaa ikkunoita.

Oleskelupihojen vilisille rajoille tulee rakentaa rakennusten arkkitehtuuriin
sopiva rakenteellinen aita. Aidan suositellaan olevan materiaaleiltaan

palomuurien kanssa yhtenevainen.
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Kuva 2: Ote asemakaavaehdotuksesta. © Tampereen kaupunki, 2026
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Kuva 3: Mallinnuskuva suunnittelualueen yhdestd mahdollisesta asemakaavan mukaisesta
toteutuksesta. Kuvakulma on suoraan ylhddltd. © Tampereen kaupunki, 2026

2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Katuja varten on kaavaan osoitettu katualueet.

2.4 Nimisto

Alueella ei oteta kdyttoon uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Nykyisin suunnittelualue on pdaosin asfaltoitu liikerakennusten tontti, jolta
kannattomaksi muuttunut vahittdiskauppa on purettu. Kayttamattomat
asfalttikentéat eivat ole hyvaa ja viihtyisdaa kaupunkiympéristoa. Ne
saattavat keratd ymparistoon sopimatonta toimintaa ja tavaraa tai jatetta.
Tontin muuttaminen tiiviin asuinpientaloalueen osaksi voi torjua naita
mahdollisia haittoja.
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3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Haukiluomaan tulee kaavan toteutuessa uuden tyyppisia rakennuksia,
mutta koko asuinalueen mittakaavassa muutokset ovat melko pienia, eika
niilla ole odotettavissa merkittavaa vaikutusta alueen sosiaalisiin oloihin tai
kulttuuriin.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualue on nykyisellddn kokonaan rakennettua aluetta. Uusia
merkittavia maansiirtotoita ei ole tiedossa. Kaavamuutoksen mukanaan
tuomat hulevesia koskevat uudet maaraykset voivat osaltaan parantaa
alueen vaikutuksia pohjaveteen ja Vihnusjarven valuma-alueen seka
Myllypuron natura-alueen vesistoihin.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaavamuutoksen mukaisella rakentamisella ei ole odotettavissa
merkittavia vaikutuksia luonnonoloihin. Nykyisen liikerakennusten tontin
Tyvikadun puoleisen rajan tuntumassa on jonkin verran puita. Ndma puut
todenndkoisesti menetetddn uuden kaavan mukaisen rakentamisen
yhteydessa. Vastaavasti uusien kaupunkipientalojen pihoille tulee
nykyiseen asfaltti- ja sorakenttdan verrattuna enemman kasvillisuutta.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd uuden kunnallistekniikan
rakentamista.

3.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Kaupunkipientalojen korttelialueen pohjoislaitaan liitetddn n. 3,5 m levea
ja n. 203 m? suuruinen kaistale Herttatyvin katualueesta. Katualue siis
kapenee korttelialueen kohdalta saman levyiseksi kuin se on muualla.
Katualueen kapeneminen ei vaikuta rakennetun kadun leveyteen tai
toimivuuteen.

Vastaavasti pientalojen korttelialueen eteldlaidasta liitetdan Runkoraitin
katualueeseen n. 2 m levei ja n. 116 m? suuruinen kaistale. Runkoraitin
katualue siis levenee n. 4.5 m levyiseksi ja jalankulkureitin turvallisuutta ja
kaytettavyytta on mahdollista parantaa.
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Paikoitus sijoitetaan tonteille Herttatyvin puolelle ja uusiin rakennuksiin on
tarkoitus kulkea Herttatyviltda. Runkoraitin kautta jalankulku tonteille on
mahdollista.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva taydentyy uusilla elementeill, jotka sovitetaan Herttatyvin
ja Suippotyvin varren asemakaavojen periaatteisiin. Muutoksilla
parannetaan lahimaisemaa, kun epamaarainen kayttotarkoitusta vailla
oleva asfalttikentta korvautuu kaupunkipientaloilla ja niiden hoidetuilla
pihoilla. Muutokset kaukomaisemaan tulevat olemaan vahaisia.

3.5.2 Kulttuuriperint6

Kaava-alueella ei ole tiedossa merkittavaa kulttuuriperintoa.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavan sallima lisdrakentaminen on suhteellisen vahaista, silla ei ole
nahtavissa merkittavia vaikutuksia talouteen eika elinkeinoelaman
toimivan kilpailun kehittymiseen.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 20.11.2025.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena oli muuttaa tontin kdyttotarkoitus liikerakentamisesta tiiviin
pientalorakentamisen korttelialueeksi, noudattaen Herttatyvin ja
Suippotyvin varren asemakaavojen periaatteita.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Alueelle tavoitellaan kaupunkipientaloja.
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4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
oheismateriaaleineen kuulutettiin ndhtaville 20.11.-11.12.2025 valiseksi
ajaksi ja lahettiin tiedoksi osallisille.

4.3.1 Aloitus- ja valmisteluvaiheen palaute ja huomioon ottaminen

Nahtavilla olleesta aineistosta ei saatu mielipiteita eika
viranomaiskommentteja.

4.3.2 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen

Kaavaehdotuksessa suunnittelualueen tonteille on lisatty aluevaraukset
hulevesiviemareille. Viemareiden kautta tonttien hulevedet johdetaan
alueen lansilaidalla olevalle hulevesien viivytykseen varatulle alueenosalle.
Kyseinen alueenosa oli luonnoksessa asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue, mutta ehdotuksessa se on liitetty itdpuolella olevaan
pientalotonttiin.

4.3.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Taydentyy ehdotuksen oltua nahtavilla.

Lausunnot:

Taydentyy ehdotuksen oltua nahtavilla.

Muistutukset
Taydentyy ehdotuksen oltua nahtavilla.

4.3.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydentyy ehdotuksen oltua nahtavilla.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

5.1 Hulevesiselvitys- ja yleissuunnitelma

Hulevesiselvitys asemakaavoitusta varten, Morena Oy, 2025.

5.2 Kaavataloustarkastelu

Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tiivistden sitd, jolloin taloudellisesta ndkdkulmasta katsoen
tdydennysrakentaminen on kannattavaa pienten infrakustannusten vuoksi.
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5.3 Haukiluoman ja Tesoman yleissuunnitelma-alueiden selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu yleissuunnitelmatyon yhteydessa seuraavat
selvitykset:

Asuinalueiden inventointi ja arvottaminen (1960-1980-luvut),
Tampereen kaupunki, WSP, 2010

Haukiluoman Maisema- ja luontoselvitys, Tampereen kaupunki, 2010
Korttelikorttiraportti, Tampereen kaupunki, 2010

Haukiluoman yleissuunnitelman 1033 hulevesiselvitys, FCG Oy, 2012
Haukiluoman ekotehokkuusselvitys, WSP, 2013

Haukiluoman ja Tesoman yleissuunnitelma-alueiden Natura-arviointi,
FCG, 2015

5.4 Asemakaavan 8812, Haukiluoma, Tyvikadun pohjoisosan taydennysrakentaminen
ja kayttotarkoituksen muutos, selvitykset

Vuonna 2022 vahvistetun asemakaavan 8812 yhteydessa on laadittu

seuraavat kaavan 9010 suunnitteluun liittyvat selvitykset ja suunnitelmat:

Liito-oravaselvitys, Sitowise, 2020
Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, Sitowise, 2020
Viitesuunnitelma, Arkkitehdit MY, 2021

Katujen ja vesihuollon yleissuunnitelma, Tampereen kaupunki, 2021

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan

yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Maakuntakaavassa 2040 alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,

tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta

sisaltaa niihin liittyvat padvaylia pienemmat liikennealueet,

yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat

ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekéa paikallisesti

merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
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Kuva 4: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue rajattu kartalle siniselld.
© Pirkanmaan liitto, 2019, Tampereen kaupunki, 2025.

6.2 Yleiskaavassa alue on asumisen aluetta

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi
2017-2021 sekd 2021-2025.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asumisen alueeksi. Alue
varataan paaosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm.
virkistys- ja suojaviheralueille, Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ympdristohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle
sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan
tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota kulttuuriympariston arvoihin.

Suunnittelualue kuuluu Vihnusjarven valuma-alueeseen. Alueella on
edellytettava riittdvaa hulevesien maarallista ja laadullista hallintaa
pohjaveden, Myllypuron luontoarvojen sekd Vihnusjarven vedenlaadun
turvaamiseksi. Myllypuron Natura 2000-alueen vesitase ja vedenlaatu on
sdilytettava ennallaan (luonnonsuojelulaki 9/2023 luku 5 (voimaan
1.6.2023)). Myllypuroon kohdistuvaa hulevesivirtaamaa on rajoitettava.

Alue kuuluu kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vydhykkeeseen.
Vyohyke koostuu kantakaupungin tehokkaimmin rakennetusta asioinnin ja
tyossakaynnin seka kaupunkiasumisen alueista yhdistden Tampereen
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ydinkeskustan ja aluekeskukset toimivaksi osaksi kaupunkiseudun
yhdyskuntarakennetta. Hiilineutraalisuutta ja kestavaa liikkkumista
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi vyohykkeelle tulee ohjelmoida
merkittava osuus kaupungin kasvua toteuttavasta asunto- ja
toimitilarakentamisesta seka kestavien kulkumuotojen

kehittamistoimenpiteista.

Kuva 5: Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Suunnittelualue on rajattu kartalle

6.3 Asemakaava

siniselld. © Tampereen kaupunki, 2025.

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta on voimassa asemakaava 5108
vuodelta 1976 ja suunnittelualueen pohjoislaidalla asemakaava 8812
vuodelta 2022. Asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
lilkerakennusten korttelialueeksi (AL), jolle saa rakentaa enintaan
kaksikerroksisen (II) rakennuksen. Liiketilojen lisdksi saa rakentaa enintaan
kaksi asuinhuoneistoa huoltohenkilokuntaa varten (2h). Tonttitehokkuus
eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on enintdan 0,60 (e=0,60).
Lisdksi pohjoisosa suunnittelualueesta on osoitettu Herttatyvi nimisen
kadun katualueeksi ja eteldosa Runkoraitti nimisen jalankululle ja
polkupyérailylle varatun kadun katualueeksi
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Kuva 6: Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalle siniselld. © Tampereen
kaupunki, 2025.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
on hyvaksynyt kaupunkistrategian.

6.5 Tonttijako

Liikerakennusten korttelialueella on voimassa sitova tonttijako 837-5108
vuodelta 1976.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2024

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista ohjaava rakentamistapaohje
kuvaava havainnekuva.
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Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat hulevesiselvitys ja -
suunnitelma seka pihasuunnitelmat. Nama ovat asemakaavan
oheismateriaalina.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

Erillisille asemakaavan yhteydessa tehtaville sopimuksille ei ole tarvetta.
Maakauppa tehdaan, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Asemakaavakartta, 9.2.2026

e Asemakaavan seurantalomake, 9.2.2026.
e Rakentamistapaohjeet, 9.2.2026

e Havainnekuvia, 9.2.2026

8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Hulevesiselvitys asemakaavoitusta varten, Morena Oy, 2025





